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CODE STRUCTURE ‐ SPECIFIC

NEW NORTH POINT OVERLAY to incorporate assorted aspects of the North point LCI and the existing design 
guidelines. 

PSC AND MU AMENDMENTS to align with the North Point LCI. 

DELETED NORTH POINT DESIGN GUIDELINES to reflect incorporation into the new Overlay. 
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CODE STRUCTURE ‐ GENERAL
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NORTH POINT OVERLAY

Sec. 2.10. North Point Overlay
• General Provisions
• Use and Density
• Site Regulations
• Blocks and Access
• Streets
• Parking and Loading
• Landscaping and Screening
• Building Design
• Signs
• Open Space
• EcoDistrict Measures
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SECTION 2.10.1 GENERAL

B – Intent
• The Overlay supports the North Point LCI Plan and the 2035 
Comprehensive Plan. 

C, D – Conformance Requirements
• Conformance with the Overlay is mandatory. 

H – Place Making
• Streets, streetscapes, seating, open spaces, civic spaces, and other 
features regulated by this overlay must incorporate signage, 
plantings, lighting, materials, and other place making elements :
o In accordance with place making plans adopted by the City; or
o As submitted by the applicant and approved by the Director of 
Community development if no plans above have been adopted. 
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SECTION 2.102 USE AND DENSITY

A – Use 
•Controlled by underlying zoning

B – Residential Density
• Controlled by underlying zoning, except…
• In an LCI Priority Area 1 or 2 Tier Area 1 or 2, 
City Council may authorize additional 
residential density by conditional use 
o The area must conform to both the minimum 
acreage requirements of the underlying 
district and any previously approved master 
plans, as applicable
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SECTION 2.102 USE AND DENSITY

B – Residential Density
• Conditional use criteria:

o Conformance with the North Point Livable Centers Initiative Study, the Comprehensive Plan, City of 
Alpharetta Rental housing study findings and policies, and other City policies, plans, and initiatives

o Minimum 10 EcoDistrict points
o The impact on the public health, safety, and general welfare
o Other considerations deemed material to the application by city council
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SECTION 2.103 SITE REGULATIONS

B – Corridor Types
• Type A Corridors, which include Mansell Road and 
Haynes Bridge Road. 

• Type B Corridors, which include North Point Parkway 
and Westside Parkway

• Type C Corridors, which include Encore Parkway, North 
Point Drive, and other existing or proposed internal 
streets.

D – Building Height
• Height must conform to the underlying zoning, 
including any master plan conditions, except…

• When the underlying zoning is MU the maximum 
building height is 4 stories or 60 feet, whichever is less, 
provided that City Council may authorize greater 
heights for non‐residential uses by conditional use. 
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SEC 2.10.4 BLOCKS AND ACCESS

A – Blocks
• Max. 1,200 2,400 ft block perimeter
• Per the Downtown Overlay

B – Access
• Per the Downtown Overlay

C – Cross Access
• Per the Downtown Overlay
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SEC 2.10.5 STREETS

A – Applicability
• Incorporates “triggers” for streetscapes
• New development
• Existing developed sites when more than 25% of the site area is 
disturbed

• Existing principal buildings that are expanded
• Existing principal buildings that are renovated or repaired and the 
value of said work exceeds 50% of replacement cost

• The Director may grant variances for existing sites and buildings 
when the streetscape or multi‐use trail would render a site non‐
conforming with regard to parking; or existing topography, trees, 
buildings, bridges, utilities, retaining walls, or other existing 
features render this unreasonable
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SEC 2.10.5 STREETS

B – Streetscapes
• Existing standards from North Point Design Guidelines
• Per the Downtown Overlay

C – Multi‐Use Trails
• Per the Downtown Overlay
• Incorporates Alpha Loop and LCI trails

D – Planters
• Per the Downtown Overlay

E – On‐Street Parking
• Per the Downtown Overlay
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SEC 2.10.6. PARKING & LOADING

A – Vehicular Parking 
• Existing standards from North Point Design Guidelines

o 20% less than citywide standard, shared parking allowed

B – Driveways
• Existing standards from North Point Design Guidelines

C – Design of Parking Structures
• Per the Downtown Overlay
• Allows vegetation on parking decks
• Requires screening from Big Creek Greenway

D – Loading
• Existing standards from North Point Design Guidelines

E – Parking Locations
• Existing standards from North Point Design Guidelines
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SEC 2.10.7. LANDSCAPING & SCREENING

A – Parking Lot Landscaping
• Per the Downtown Overlay

B – Foundation Plantings
• Requires plantings except adjacent to storefronts

C – Service Areas
• Per the Downtown Overlay

D, E, F – Assorted Mechanical Equipment Screening
• Per the Downtown Overlay

G,H – Plant Materials and Maintenance
• Per the Downtown Overlay
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SEC 2.10.8. BUILDING DESIGN

B – Fenestration
• Per the Downtown Overlay

C – Pedestrian Access
• Per the Downtown Overlay

D – Building Materials
• Per the Downtown Overlay, except…
• Glass curtain walls are allowed

E – Building Facades
• Per the Downtown Overlay

E – Building Massing
• Per the Downtown Overlay
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SEC 2.10.10. BUILDING DESIGN

Additional Suggestion for Consideration
• Conventional residential buildings can be large and create a less 
human‐scale development pattern

• The Downtown Overlay includes building footprint size limitations 
in order to create a “town center” setting, but none have been 
included in the draft Overlay

• Incorporate standards limiting the footprint size of buildings that 
contain residential uses

• Specific size recommendation will be based on review of recent 
developments in Alpharetta

Courtesy “Visualizing Density” by Julie Compoli and Alex 
MacLean (top) and Carter USA (bottom)
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SEC 2.10.9. SIGNS

A – Materials
• Existing standards from North Point Design Guidelines

B – Monument Signs
• Existing standards from North Point Design Guidelines, except…
• Foundation plantings required

C – Additional Wall Signs
• Existing standards from North Point Design Guidelines
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SEC 2.10.10. OPEN SPACE

A – Defined
• Open space includes civic space and amenity space

B – Minimum Requirements
• Residential uses must set aside civic space in accordance with the 
Residential Civic Space Table

• Non‐residential uses must set aside 10% of the total site’s gross 
acreage for open space 

• Projects with a mix of residential and non‐residential uses must satisfy 
both requirements

C, D – City Space and Amenity Space Types
• Per the Downtown Overlay

E through I– Assorted Provisions
• Per the Downtown Overlay

Residential Density
(per total site gross 

acreage)

Civic Space Required
(% of total site gross 

acreage)

8 units/acre and less 10% min.

More than 8 
units/acre

10% min. plus an 
additional 1% for each 
1 unit/acre over 8 

units/acre



2017 LCI UPDATE2017 LCI UPDATE
SEC 2.10.10. OPEN SPACE

Additional Suggestion for Consideration
• All individual restaurants must provide 
required amenity space outdoor dining 
areas

• When a restaurant abuts a public 
street, the required outdoor dining 
areas shall be located along such street, 
but additional outdoor dining areas may 
be provided in other locations

Illustrative photo only. Five story buildings are not 
allowed unless approved by conditional use
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SEC 2.10.11. ECO DISTRICT MEASURES

B – Applicability
• 2 Points Minimum

o Increases building footprint by 30% or more, or 
o Replacement, renovation, or reconfiguration of 60% or more of 
the total site parking area 

• 5 Points Minimum
o Increases an existing building footprint by 60% 

• 7 points Minimum
o Complete renovation or a new building

• 10 points Minimum
o Conditional use permit to increase residential density

Measure Value

Certified Green Building  3 to 5 points

Renewable Energy Sources 5 points

Greenroof 4 points

Building Energy Efficiency 3 points

Bio‐retention 2 points

Building Water Efficiency 2 points

Transportation Demand Management 2 points

Heat Island Reduction 2 points

Pervious Paving 2 points

Connected Open Space 2 points

Consolidated Open Space 2 points

Sustainable Landscaping 1 point

Enhanced Bicycle Amenities 1 point

Alternative Transportation 1 point

Additional Open Space 1 to 5 points

Alternative Measures 1 to 3 points
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SEC 2.10.11. ECO DISTRICT MEASURES

Certified Green Buildings (3 to 5 points)
• Silver by a USGBC green program or equivalent: 3 points*
• Gold by a USGBC green program or equivalent: 4 points*
• Platinum by a USGBC green program or equivalent: 5 points*
• The score may include measures otherwise allowed, but no 
measure included as part of a certified green building may also be 
awarded points as a stand‐alone measure

*Will include equivalent EarthCraft levels if provided to consultant

Measure Value

Certified Green Building  3 to 5 points

Renewable Energy Sources 5 points

Greenroof 4 points

Building Energy Efficiency 3 points

Bio‐retention 2 points

Building Water Efficiency 2 points

Transportation Demand Management 2 points

Heat Island Reduction 2 points

Pervious Paving 2 points

Connected Open Space 2 points

Consolidated Open Space 2 points

Sustainable Landscaping 1 point

Enhanced Bicycle Amenities 1 point

Alternative Transportation 1 point

Additional Open Space 1 to 5 points

Alternative Measures 1 to 3 points
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SEC 2.10.11. ECO DISTRICT MEASURES

Connected Open Space (2points)
• Must form an interconnected network with no dimension less 
than 40 feet

• May extend across public and private streets and multi‐use 
trails, but street area may not be counted towards open space

• Must be at ground level
• Minimum of 2 acres (excluding any consolidated open space)

Consolidated Open Space (2 points)
• Must be in in a one contiguous area with no dimension of less 
than 100 feet

• May not extend across public or private streets
• Must be provided at ground level
• Minimum of 2 acres
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CODE STRUCTURE ‐ GENERAL
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PSC AMENDMENTS

RESIDENTIAL CONDITIONAL USES
• “Dwelling, ‘For‐Sale’, Attached (only allowed in the 
North Point Overlay and subject to North Point 
Overlay requirements).

• “Dwelling, ‘For‐Sale’, Detached (only allowed in the 
North Point Overlay and subject to North Point 
Overlay requirements). 

Additional Suggestion for Consideration
• Incorporate MU residential density controls into PSC 
(North Point Overlay only) – 8 units/acre, higher by 
conditional use
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MU AMENDMENTS

COMMERCIAL USES
• Reduced from 25% to 10% to account for market 
trends

OPEN SPACE REQUIREMENTS
• Clarified that requirements are addictive
Requirement = 10% site + residential amount
• Clarified that requirements are addictive
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MU AMENDMENTS

RESIDENTIAL USES
• Cross‐reference Overlay

OPEN SPACE CONCURRENCY
• Requires open space to be phased
“No certificate of occupancy for any use shall be 
issued until a proportional amount of required open 
space and civic space has been installed. 
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